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MAJORAREA CAPITALULUI SOCIAL

Drepturile de preferintd obiect al prezentului Document reprezintd instrumentele financiare emise si
alocate actionarilor indreptatiti ai MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. (,,Emitentul”, ,,Societatea”,
,.MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES”) ca urmare a hotararii Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor Societatii (AGEA) din data de 21.04.2021 de a aproba operatiunea de majorare a capitalului
social cu aport in numerar.

Intrunitd statutar si legal la data de 21.04.2021 ca urmare a convocirii publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei Partea a VI-a nr. 2058/24.05.2021, AGEA a aprobat majorarea capitalului social al MAGAZIN
UNIVERSAL MARAMURES S.A. cu aport in numerar, prin emiterea unui numar de 154.886.050 actiuni noi,
fiecare cu o valoare nominala de 0,1 lei/actiune.

Participarea la majorarea de capital se face prin exercitarea drepturilor de preferintd care au fost alocate
actionarilor inregistrati in Registrul Actionarilor tinut la Depozitarul Central, la data de inregistrare
hotaratd de AGEA, 12 mai 2021, sau care au fost dobandite in perioada de tranzactionare a acestora. La
data platii (alocarii) drepturilor de preferinta, respectiv 13 mai 2021, fiecare actionar indreptatit a primit
un numar de drepturi de preferintd egal cu numarul de actiuni detinute la data de inregistrare stabilita de
catre AGEA. Raportul de subscriere este de 11 actiuni nou emise la 1 drept de preferinta detinut. Numarul
de actiuni nou emise pe care un detinator de drepturi de preferinta it va putea subscrie prin exercitarea
dreptului de preferinta se calculeaza prin inmultirea numarului de drepturi de preferinta detinute de
respectivul detindtor, cu 11 (unsprezece). Prin hotararea AGEA din data de 21.04.2021, drepturile de
preferinta vor fi tranzactionabile la Bursa de Valori Bucuresti (BVB), in perioada 03.08.2021 — 16.08.2021.

Operatiunea de majorare de capital social se realizeaza intr-o singura etapa de subscriere prin exercitarea
drepturilor de preferintd. Actiunile nou emise ramase nesubscrise in perioada ofertei vor fi anulate prin
hotararea Consiliului de administratie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital social,
va aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea actiunilor efectiv subscrise si
va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificarii actului constitutiv, respectiv
inregistrarii si publicarii acestei modificari. Raportul Emitentului cu privire ia rezultatul operatiunii va fi
transmis catre ASF, BVB si publicat pe paginile de internet ale Emitentului, Intermediarului Ofertei si BVB.

Pretul de emisiune pentru o actiune nou emisa subscrisa in cadrul operatiunii va fi de 0,1 lei/actiune,
conform hotararii AGEA din data de 21.04.2021.

Suma totala pe care Emitentul o va atrage prin majorarea de capital, in ipoteza in care toate actiunile vor
fi subscrise in perioada de exercitare a drepturilor de preferintd este de 15.488.605 lei.

Informatiile privind operatiunea de majorare de capital social precum si termenii si conditiile participarii la
majorare in baza exercitarii drepturilor de preferinta sunt prezentate in Prospect UF pentru crestere
aferent majordrli capitalului social cu aport in numerar, al MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES
S.A.aprobat prin decizia ASF nr. 925/22.01.2021 (,,Prospectul”).

DESTINATIA SUMELOR PROVENITE DIN MAJORAREA DE CAPITAL
SOCIAL

Scopul majorarii capitalului social il reprezinta:

(a) rambursarea creditului in valoare de 2.000.000 euro contractat de Societate in anul 2017 de la
Raiffeisen S.A., in conformitate cu prevederile HAGEA din 27.03.2017~ 2,93 mii. lei;

(b) asigurarea resurselor financiare ale Societdtii pentru dezvoitarea si diversificarea portofoliului de
active, in sensul achizitiei de active imobiliare (terenuri si/sau constructii) si/sau mobiliare, inclusiv
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actiuni, obligatiuni, parti sociale, pentru dezvoltarea si extinderea activitatii Companiei sau consolidari ale
participatiilor detinute, prin valorificarea oportunitatilor din piata ~ 12,56 mil. lei.

Maniera efectivd de alocare a sumelor atrase prin majorare va fi determinatd de catre Consiliul de
Administratie al Societdtii in functie de cuantumul sumelor efectiv atrase prin majorare si oportunitdtile
investitionale aparute.

STRATEGIA PE TERMEN MEDIU DE DEZVOLTARE A SOCIETATII

Societatea detine in proprietate cladirea Centrului Comercial Maramuresul, cu cele doua corpuri ale sale,
amplasata in centrul comercial si civic al orasului Baia Mare. Imobilul de tip Mall “Maramuresul” a fost si
continua sa ramana singurut centru comercial amplasat in zona centrald a municipiului.

Strategia Emitentului este valorificarea optima, prin inchiriere, a activelor societatii cu atingerea unui grad
de ocupare a spatiilor cat mai ridicat si un nivei lunar al chiriilor in crestere.

Obiectivul MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. este acela de a-si consolida pozitia de piata detinutad,
de a continua sa fie considerat un partener strategic pentru agentii economici care doresc pozitionarea
ultracentrala a afacerii lor.

Pentru atingerea obiectivului dorit, Compania prevede atenta monitorizare a urmatoarelor aspecte:

-oferirea unor servicii de calitate, care sa fie adaptate cerintelor si nevoilor clientilor sai;

-promovarea unei atitudini corecte fata de clienti, prin oferirea de informatii relevante care sa
ajute in luarea deciziilor si respectarea timpului si preferintelor personale ale acestora;

-permanenta imbundtdtire a calitdtii serviciilor oferite, comparativ cu ale competitorilor, prin
implementarea unor solutii noi, originale;

-marirea gamei de servicii si oferirea unui raport bun calitate/pret;

-promovarea unei strategii de marketing care sa facd cunoscutd oferta firmei in domeniul
serviciilor de inchiriere;

-adoptarea si abordarea unor strategii de mentinere a clientilor existenti.

PREZENTAREA DREPTURILOR DE PREFERINTA

La data platii (alocarii) drepturilor de preferintd, fiecare actionar indreptatit a primi un numdr de drepturi
de preferinta egal cu numarul de actiuni detinute 1a data de inregistrare stabilitd de catre AGEA,
12.05.2021. Un actionar indreptatit poate sa isi vanda drepturile de preferinta in perioada de 10 zile
lucratoare stabilita pentru tranzactionarea acestora, respectiv 03.08.2021 - 16.08.2021.

Oferta se adreseaza detindtorilor de drepturi de preferintd care pot fi (1) actionari inregistrati la data de
referintd aferentd majorarii de capital, care nu si-au instrainat drepturile de preferintd in perioada de
tranzactionare a acestora, sau (2) dobanditori de drepturi de preferintd, in urma achizitiei acestora de la
actionarii inregistrati in registrul actionarilor la data de inregistrare aferentd majordrii capitalului social, in
perioada de tranzactionare a drepturilor.

Raportul de subscriere este de 11 actiuni nou emise la 1 drept de preferinta detinut. Astfel, un detindtor
de drepturi de preferintd poate achizitiona un numar maxim de actiuni nou-emise calculat prin inmultirea
numarului de drepturi de preferinta detinute de respectivul detinator, cu 11 (unsprezece) .

Drepturile de preferinta vor fi tranzactionabile in cadrul pietei relevante administratd de Bursa de Valori
Bucuresti, in conformitate cu reglementarile specifice acestei piete.




Subscrierea actiunilor noi se va face in conformitate cu prevederile Prospectului privind documentele
necesare si termenele de participare in oferta. Toate documentele privind operatiunea de majorare de
capital social sunt disponibile pe pagina de internet a Emitentului, la sectiunea Refati cu
investitorihttp://maramuresul.ro/Relatii-cu-investitorii.html, pe pagina de internet a Bursei de Valori
Bucuresti, profilul MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A., simbol MAMA si pe pagina Intermediarului
ofertei, SSIF GOLDRING S.A., https://www.goldring.ro/ si pot fi consultate la sediul Emitentului si al
Intermediarului in conditiile prevazute in Prospect.

PERIOADA DE SUBSCRIERE

Ulterior perioadei de tranzactionare a drepturilor de preferintd, va incepe perioada de subscriere a noifor
actiuni, respectiv perioada in care dreptul de preferinta pentru cumpararea actiunilor va putea fi exercitat
de catre detinatorii de drepturi de preferinta.

Pentru subscrierea, in cadrul dreptului de preferinta, raportul de subscriere este de 11 actiuni nou emise
la 1 drept de preferinta detinut. Astfel, un detindtor de drepturi de preferintd (fie acesta un actionar
inregistrat la data de referinta aferentda majorarii de capital, care nu si-a instrainat drepturile de
preferinta, sau un dobanditor de drepturi de preferinta de la actionarii inregistrati in registrul actionarilor
la data de inregistrare aferenta majorarii capitalului social) poate achizitiona un numdr maxim de actiuni
nou-emise calcutat prin inmultirea numarului de drepturi de preferinta detinute de respectivul detinator,
cu 11 (unsprezece).

Conform Hotararii AGEA din data de 21.04.2021, perioada de ofesta, in care se vor putea subscrie
actiunile nou emise in baza exercitarii drepturilor de preferinta, de 31 zile calendaristice, se va derula
incepand cu a cincea Zi Lucrdtoare dupd inchiderea perioadei de tranzactionare a drepturilor de
preferintd, respectiv, de la data de 23.08.2021 la data de 22.09.2021.

Subscrierea actiunilor noi se va face conform prevederilor Prospectului avizat de catre ASF.

In oferta se va putea subscrie exclusiv prin exercitarea drepturilor de preferinta. in consecintd, la oferta
pot participa investitorii:

- inregistrati la data de inregistrare care nu si-au vandut drepturile de preferinta in perioada de
tranzactionare a acestora la BVB si/sau
- care au achizitionat drepturi de preferinta in perioada de tranzactionare a acestora la BVB.

Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea I a Depozitarului Central pot subscrie numai
prin intermediu! Intermediarului ofertei, SSIF GOLDRING S.A., prin transmiterea in perioada de
subscriere, in format fizic sau pe suport electronic, prin email, cu semnatura electronica extinsa
incorporatd, Formularul de subscriere in original, insotit de dovada platii si documentele prevazute in
prospect. Indiferent de modalitatea de transmitere a documentelor, vor fi luate in considerare doar
Formularele de Subscriere insotite de dovada platii si documentete mentionate in prezentul Prospect, care
sunt inregistrate de cdtre Intermediar pana in ultima zi a perioadei de subscriere, ora 13:00.
Intermediarul va confirma, printr-un email de confirmare, primirea Formularelor de Subscriere semnate
electronic si trimise prin e-mail. Plata actiunilor subscrise se face in contul Emitentuiui deschis la Banca
Transilvania, cod IBAN RO42BTRLRONCRT0599336002.

Investitorii care detin actiuni ale Emitentutui in Sectiunea a II-a a Depozitarului Central (conturi globale)
vor putea subscrie in oferta prin intermediarul autorizat de catre ASF la care acestia detin actiuni intr-un
cont de investitii, Tn fiecare zi lucratoare din perioada de subscriere, intre orele 9.30 si 17.30, cu exceptia
ultimei Zile Lucratoare, cand perioada de subscriere se incheie la ora 13:00.




Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a IlI-a a Depozitarului Central (conturi ale
Participantilor) vor subscrie direct in sistemui Depozitarului Central S.A., plata acestora fiind in
conformitate cu reglementdrile Depozitarului Central S.A.

INFORMATII PRIVIND TRANZACTIONAREA DREPTURILOR DE
PREFERINTA

Cele 154.886.050 actiuni noi nominative, ordinare, dematerializate oferite in cadrul Ofertei se vor putea
subscrie in baza exercitdrii drepturilor de preferinta alocate tuturor actionarilor inscrisi in Registrul
Actionarilor la data de inregistrare 12 mai 2021, cate un drept de preferintda pentru fiecare actiune
detinuta.

Drepturile de preferinta vor fi tranzactionabile in cadrul Sistemului Multilateral de Tranzactionare SMT-
AeRo, administrat de Bursa de Valori Bucuresti, in conformitate cu reglementarile specifice acestei piete,
potrivit cu prevederile Prospectului de ofertd publica aferent majorarii, aprobat de Autoritatea de
Supraveghere Financiard (ASF) si cu reglementdrile specifice pietei pe care se vor tranzactiona.

Drepturile de preferinta vor fi tranzactionabile pentru o perioada de 10 (zece)Zile Lucratoare, care va curge
incepand cu a cincea Zi Lucratoare de la data publicarii Prospectului, respectiv de la data de 03.08.2021 la
data de 16.08.2021

Pentru subscrierea, in cadrul dreptului de preferintd, raportul de subscriere este de 11 actiuni nou emise la
1 drept de preferinta detinut. Astfel, un detindtor de drepturi de preferinta poate achizitiona un numar
maxim de actiuni nou-emise calculat prin inmultirea numarului de drepturi de preferintd detinute de
respectivul detindtor, cu t1 (unsprezece).

ACTIUNI NESUBSCRISE

Dupa incheierea ofertei, actiunile nou emise ramase nesubscrise vor fi anulate prin hotdrarea Consiliului de
administratie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital social, va aproba maodificarea
capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea actiunilor efectiv subscrise si va dispune
intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificarii actului constitutiv, respectiv inregistrarii si
publicarii acestei modificari. Raportul Emitentului cu privire la rezultatul operatiunii va fi transmis catre
ASF, BVB si publicat pe paginile de internet ale Emitentului, Intermediarului Ofertei si BVB.

ANAMARIA CURTEAN
Director General
MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A.




